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Tilauskanta historian korkein — SRVY
hankekehityksessa edettiin

Liikevaihto kasvoi 24,3 prosenttia, tilauskanta 42,6 prosenttia

Asuntorakentaminen ennatystasolla, tilauskanta historian korkein
— rakenteilla yhteensa 2 504 asuntoa, lahes kolme kertaa enemman kuin viime vuonna
 rakenteilla olevista asunnoista myyty 85 prosenttia
— omaperusteisen asuntotuotannon kannattavuus nakyy viiveella luovutuksenmukaisen

tuloutuskaytannon takia
e 1-9/2011 valmistui 182 asuntoa, 10-12/2011 arvioidaan valmistuvan 406 asuntoa

Toimitilarakentamisen uusien sopimusten hankinnassa onnistuttiin
— tilauskanta kasvoi 372 milj. euroon (233 M€ 30.6.2011)
— toimitilarakentamisen kannattavuuteen on vaikuttanut vuonna 2011 valmistuneiden
urakkakohteiden rakennusaikana tapahtunut kustannustason nousu
— omaperusteisia hankkeita kaynnistetty. Kaksi logistiikkahanketta myytiin syys-lokakuun aikana,
Derby Business Park —toimistohanke rakenteilla

Venajan kehityshankkeissa edettiin

— Pietarin kauppakeskus -hanke etenee
» Pearl Plaza -kauppakeskuksen investointipaatos ja 100 milj. euron urakkasopimus allekirjoitettiin
tammikuussa 2011. Rakennuslupa on saatu ja rakennustydt ovat kdynnissa

— Russia Invest -sijoitusyhtion osakassopimus allekirjoitettiin syyskuussa
» yhteensa 95,5 milj. euron sijoituspadaoma parantaa hankekehityksen rahoitusreserveja

Kalasataman Keskuksen toteutussopimus allekirjoitettiin Helsingin
kaupungin kanssa
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1-9/2011 lyhyesti

1-9/

(meur) 2011
e Liikevaihto 405,5
e Liikevoitto 0,9
e Tulos ennen veroja -1,6
e Tilauskanta 862,3
e Uudet sopimukset 615,4
e Tulos/osake, eur -0,07
e Omavaraisuusaste 30,9 %

1-9/
2010
326,3
6,6
3,8
604,6
439,9

0,09
35,1 %

Muutos,
meur
+79,2
-5,7
-5,4
+257,7
+175,6

-0,16

Muutos,
%
24,3%

-86,3%

-141,1%
42,6%
39,9%

1-12/

2010
484,2
12,5
7,9
594,5
559,9

0,19
35,2 %
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Kotimaan liiketoiminta SRV

RAXKENTAVASTI ERILAINEN

- Koti liiketoimint
19/ 1o MUSLIU 7.9 79 1121 e e
2011 2010 Meur % 2011 2010 2010 160
Liikevaihto, meur 383,4 3150 +684 21,7% 1283 1095 4623 oo ]
- toimitilarakentamisen osuus 243,7 254,3 -10,6 -4,2% 82,0 94,2 353,2 100 |
- asuntorakentamisen osuus 139,8 60,9 +78,9 129,5% 46,3 15,3 1094 80 -
Liikevoitto, meur 10,1 18,0 -7,9 -44,0% 2,4 58 26,4 60 -
Liikevoitto% 2,6% 5,7% 1,9% 5,3% 5,7% :g i
Tilauskanta, meur 745,8 581,2 +164,6 28,3% 574,5 04
- toimitilarakentamisen osuus 372 364 +8 2,1% 272 Q1/ Q2/ Q3/ Q4/ Qi/ Q2/ Q3/
10 10 10 10 11 11 11
- asuntorakentamisen osuus 374 217 +157 72,3% 303 . .
Meur Liikevoitto
9
-u - - 8
» Liikevaihto kasvoi 21,7% 7]
« toimitilarakentamisen toiminnan painopiste urakoinnissa 5-
- - . . . . 4
 asuntorakentamisen ja —myynnin volyymi kasvoivat, luovutuksenmukainen 3.
tuloutus siirtaa tuloutumista 2
« kannattavuustaso laski, liikevoitto-% 2,6% 0-

Ql/ Q2/ Q3/ Q4/ Q1i/ Q2/ Q3/

 Tilauskanta kasvoi 745,8 meuroon, +28,3% o e o
« tilauskanta historian korkein, asuntorakentamisen osuus kotimaan
tilauskannasta 50% fh
« Omaperusteinen tuotanto kasvaa 500 |
 asuntotuotannon lisdaloituksia paatetty 300 -
« omista toimitilahankkeista aloitettu Espoon Perkkaan Derby Business :gg
Parkin rakentaminen 0.

Q1/ Q2/ Q3/ Q4/ Q1/ Q2/ Q3/
10 10 10 10 11 11 11

O Toimitilarakent. @ Asuntorakent.
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Asuntotuotanto Suomessa SRW

RAKENTAVAST! ERILAINEN

Omaperusteinen asuntotuotanto Suomessa,

« asuntotuotanto historian korkein — myynti 12 klcn liukuva myynti, kpl
kehittynyt myénteisesti 600 S| S G
+ rakenteilla 2 504 asuntoa, josta omaa  °® S
tuotantoa 811 asuntoa 0
« asuntomyynti kuluttajille kasvoi 200
« omaperusteisia asuntoaloituksia jatketaan 1°: | | | | | | |
kysynnan mukaisesti kasvukeskuksissa Q2/09-  Q3/09-  Q4/09- QU/10- Q2/10-  Q3/10-  Q4/10-

. Q1/10 Qz2/10 Q3/10 Q4/10 Q1/11 Q2/11 Q3/11
« alkuvuonna aloitettu 388 asuntoa

» 166 lisdaloitusta paatetty

Rakenteilla oleva asuntotuotanto

Asuntotuotanto Suomessa 1-9/ 1-9/ muutos, 7-9/ 7-9/ 1-12/ 2 500 2504

2011 2010 kpl 2011 2010 2010 383 ) Myymatén
Omaperusteinen tuotanto 7 ///////// omaperusteinen
Asuntoaloitukset 388 410 22 61 110 543 2000 % /us/ / asuntotuotanto
Myydyt asunnot 382 361 21 92 164 524 _Z __ rakenteilla
Valmistuneet 182 30 152 74 14 201 1500 Myyty
Valmiit myymattomat b 43 90 -47 137 omaperusteinen
Rakenteilla yhteenss 2504 1160 1344 1629 asuntotuotanto
- neuvottelu-urakat ja urakat © 1693 517 1176 1024 1000 rakenteilla
- omaperusteiset kohteet 1) 811 643 168 605 B Urakat ja
- jOSta myty 428 282 146 321 500 7 = neuvottelu-
- josta myymitts 383 361 22 284 //////%m%////%. arakat
244 rakenteilla

1) kauden lopussa 0
Q3/10 Q3/11
S
I Neuvottelu-urakka on tilaajan ja urakoitsijan yhteistyossé toteuttama hanke ilman urakkatarjouskilpailua 5



Asuntotuotannon riskiprofiili keventynyt
tilauskannan rakenteen muuttumisen ansiosta

100%

Asuntorakentamisen tilaus-
kanta 374 Meur, +172%
(217 M€ 9/2010)
Valmiiden kohteiden osuus
tilauskannasta laski

Koko asuntorakentamisen

tilauskannasta 70 % myyty

 kohteet tuloutuvat
rakentamisen etenemisen
(urakat) ja luovutuksen mukaan
(omaperusteinen tuotanto)

90% -+

80% -

70% -

60% -

50% -

40% -

30% -

20% -

10% -

0%

« alkuvuonna valmistui 182 asuntoa
« viimeisella vuosineljannekselld arvioidaan valmistuvan 406 asuntoa
 osatuloutuskdytanndén mukaan 1-9/2011 liikevaihto olisi ollut noin 36,4 M€ korkeampi

SRW

RAKENTAVAST! ERILAINEN

Tilauskannan rakenne - asuntorakentaminen Suomessa

51 M€

45 M€

| 39ME

53 M€

32 M€

21 M€

18 M€

26 M€

22 M€

32 M€

| | 62Me | |

71 M€

92 ME —

95ME |

Q1/10
140 Meur

Q2/10
190 Meur

Q3/10
217 Meur

Q4/10
303 Meur

Q1/11
312 Meur

Q2/11
332 Meur

Q3/11
374 Meur

Luovutuksenmukaisen tuloutus viivastyttaa liikevaihdon ja tuloksen kirjautumista

@ Valmis

[ myymatén

omaperusteinen
asuntotuotanto

O Rakenteilla
myymatdn
omaperusteinen
asuntotuotanto

H Rakenteilla
myyty
omaperusteinen
asuntotuotanto

L OUrakatja

neuvottelu-
urakat



Kansainvalinen liiketoiminta

1-9/ 1-9/ Muutos1-9/11 7-9 79  1-12

2011 2010 "%, 2011 2010 2010

Liikevaihto, meur 21,4 11,2 +10,2 914 7,8 5,7 21,7
Liikevoitto, meur -5,7 -7,3 +1,6 - -1,4 -1,2 -8,0
Liikevoitto% -26,6% -65,2% -18,1% -21,0% -37,1%
Tilauskanta, meur 116,5 23,4 +93,1 397,6 20,0

 Tilauskanta nousi
» Vendjalla omien hankkeiden kehittamista jatkettiin

« liiketappioon vaikuttivat kdynnissa olevien hankkeiden pieni maara,
hankkeiden kehittamiskustannukset ja toiminnan kiinteat kustannukset

» Baltic Pearl -kauppakeskushanke eteni

« kauppakeskuksen investointipaatds ja 100 milj. euron urakkasopimus
allekirjoitettiin tammikuussa 2011. Rakennuslupa saatu ja rakentaminen
on kaynnissa

* SRV:n osuus hankkeen rahoituksesta noin 20 milj. euroa

» Venajan markkinassa hyvin kiinnostavia mahdollisuuksia
» Russia Invest —sijoitusyhtio tukee SRV:n hankekehityksen onnistumista
« VTBC —rahasto tehnyt ensimmaisen sopimuksen kohteen ostosta

SRW

RAKENTAVAST! ERILAINEN

Kansainvalinen liiketoiminta
Meur Liikevaihto
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Q1/ Q2/ Q3/ Q4/ Q1/ Q2/ Q3/
10 10 10 10 11 11 11

Meur Liikevoitto

Meur Tilauskanta
125

100
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SRV-konserni SRV

RAKENTAVAST! ERILAINEN

SRV konserni
1_9/ 1_9/ Muutos 1'9/11 7_9 7_9 1-12 Meur Liikevaihto
vs 1-9/10 180
2011 2010 Meur | % 2011 2010 2010 s
Liikevaihto, meur 4055 3263 +792 243% 136,3 1152 484,2 140
Liikevoitto, meur 09 66 -57 -863% 02 35 125 ol
Liikevoitto% 0,2% 2,0% 0,2% 3,0% 2,6% 30
Rahoitustuotot - ja kulut, yht. meur -2,5 -2,8 +0,3 -10,4% -1,7 0,3 -4,5 60 -
Tulos ennen veroja, meur -1,6 3,8 -5,4 - -1,5 3,8 7,9 ;g ]
Tilauskanta, meur 862,3 604,6 +257,7 42,6% 594,5 0
Uudet sopimukset, meur 6154 4399 +1756 399% 304,6 1126 559,9 O Q2 @/ el e Q2 a3/
Tulos/osake, euroa -0,07 0,09 -0,16 -0,06 0,08 0,19 Meur Liikevoitto
Omavaraisuusaste, % 309 35,1 35,2 7
6
5
 Tilauskanta kasvoi 42,6 % 862,3 meuroon 4
« Uudet sopimukset 615,4 meur (+40%) :
« Liikevaihto kasvoi 24,3% 14
liikevoitto laski - luovutuksenmukainen tuloutuskaytanto ja 2o o o o o 5 o
toimitilarakentamisen matalampi katetaso 10710 10 10 o
. . e .. Meur Tilauskanta
* Omien hankkeiden kehittamista jatkettiin 900
« fokus keskeisten avainhankkeiden kédynnistdmisessa ja kansainvalisen e
liiketoiminnan volyymin kasvattamisessa 600 -
» hankekehittdmista kasvatettiin, pitkaaikaishankkeista kirjattiin 400 -
kehityskulua 3,4 Meur (2,5 meur) 200 |
100 -
o .

Q1/ Q2/ Q3/ Q4/ Qi/ Q2/ Q3/
o Myy’toy osllPus mD Mlyoymgikén 1olsuuls1
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Tilauskanta
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SRW

RAKENTAVAST! ERILAINEN

O Kansainvalinen
litketoiminta

E Kotimaan
lilketoiminta;
Asunto-
rakentaminen

E Kotimaan
lilketoiminta;
Toimitila-
rakentaminen



Nikymit 2011 SRV

e SRV tasmentaa vuoden 2011 viimeisen vuosineljanneksen
kannattavuutta.

« Koko vuoden liikevaihdon arvioidaan olevan noin 650 milj. euroa
(484,4 M€ 1-12/2010).

« Seka kotimaan etta kansainvalisen liiketoiminnan kannattavuuden
arvioidaan paranevan toisella vuosipuoliskolla verrattuna vuoden
2011 ensimmaiseen vuosipuoliskoon.

* Neljannen vuosineljanneksen tuloksen ennen veroja arvioidaan
olevan yli 10 milj. euroa ja koko vuoden tuloksen arvioidaan
ylittavan edellisen vuoden tason (7,9 M€).
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Kotimaan kehityshankkeet

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
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Kalasataman keskus

e SRV voitti Helsingin kaupungin kilpailun Kalasataman metrokorttelin
toteuttamisesta sisaltaen hankkeen rakentamisen, rahoittamisen ja tilojen
myynnin seka vuokrauksen

 Toteutussopimus allekirjoitettiin elokuussa 2011

e SRV:n suunnitelman
kokonaiskerrosala on
176 000 m?, jakautuen

« asunnot 86 000 m?

* liike- ja palvelutilat 55 000 m?2
« toimistot 14 000 m?

« hotelli 10 000 m?

 kaupungin sosiaali- ja
terveyskeskus 11 000 m?

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
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RAKENTAVASTI ERILAINEN

Kalasataman keskus tuo miljardin litkevaihdon

» Kokonaisliikevaihdoksi 2011-2021 arvioidaan noin miljardi euroa
* Vaiheistus jakaa rahoitustarpeen useammalle vuodelle

« Ensimmaisessa vaiheessa rakennetaan koko Kalasataman aluetta palveleva
maanalainen jateasema.

e Maanrakennus- ja louhintatyot seka sillanrakennustyot kestavat ensi vuoden
loppuun asti, minka jalkeen aloitetaan talonrakennustyat.

 Infrarakentamisen liikevaihto on 45 miljoonaa euroa

 Tavoitteena on, etta keskuksen ensimmaiset osat valmistuvat vuonna 2015 ja
loput vaiheittain vuoteen 2021 mennessa.

» Koko Kalasataman alueelle rakennetaan asunnot 20 000 asukkaalle. SRV:lla
urakoita myos Kalasataman keskuksen ulkopuolella.
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Derby Business Park, Espoo SRW
ja Kerca Logistiikkahanke, Kerava

* SRV:n kehittama toimitilahanke Espoon Perkkaalla
» kohteen rakentaminen on aloitettu
 kohde rajoittuu Turun moottoritien uuteen liittymaan

» kohteeseen rakennetaan kolme toimistotaloa,
kokonaislaajuus 20 000 m?

» kohteeseen sijoittuu mm. Siemens Osakeyhtion
paakonttoritoiminnot ja SRV:n padkonttori

« SRV:n kehittama logistiikkahanke Keravalla

» kohde on Savion aseman vieressa rajoittuen Lahden
moottoritiehen ja Saviontiehen

 yli 100 ha, rakennusoikeutta noin 200 000 m2
« Anttilan logistiikkakeskus valmistui v. 2010




Keilaniemi Towers ja SRW

RAXKENTAVASTI ERILAINEN

* SRV:n kehittama asuintornitalohanke
Keilaniemen metroaseman yhteyteen

» 4 kpl 27-35 kerroksisia tornitaloja

« Keha I tunneloidaan ja paalle rakennetaan Tapiolan ja
Keilaniemen yhdistdva puistokansi.

« kokonaislaajuus 72 000 m?2 asuntoja ja
9 000 m? toimistotiloja

* kehittdmistoimenpiteet:
» kaavaehdotus nahtavilla 5/6/2011
» kaava vahvaksi arviolta v. 2013

* SRV:n kehittama aluekehityshanke
Niittykummun tulevan metroaseman yhteyteen

« yhteistybkumppanit Varma ja Sato
» padosin asuntorakentamista, lisaksi ostoskeskus
« kehitysalueen koko noin 140 000 m?2
« kaupungin alueiden suunnitteluvaraus 90 000 m?,
josta SRV:n osuus on 1/3, lisaksi SRV;n hankkiman
Niittytorin kauppakeskuksen alueelle 15 000 m?
asuntoja
 kaavan kasittely kiinteistdlautakunnassa toukokuussa,
» kaava vahvaksi arviolta 2012-2013
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Espoon Perkkaan aluekehityshanke SRW
ja Low2No Jatkasaari -hanke

SRV:n aluekehityshanke Espoon Perkkaan alueelle
yhteistydkumppanit Ilmarinen ja Sato, a 1/3 hankkeesta
alue rakennuksineen ostettu Siemensilta, joka jatkaa
vuokralaisena nykyisissa tiloissaan uusien toimitilojensa
valmistumiseen asti
kokonaislaajuustavoite 110 000 - 120 000 m?
kaavaehdotus kaupunkisuunnittelu-
lautakuntaan syksylla 2011

» kaava vahvaksi arviolta v. 2012-2013

» SRV:n, Sitran ja VVO:n kestdavan rakentamisen _
esimerkkihanke * SRV:n, Stora Enson ja ATT:n

puurakentamisen esimerkkihanke
« kokonaislaajuus 27 000 m2
+ toimisto-, asunto- ja hotellirakentamista
 suunnitteluvaraus

+ kokonaislaajuus 12 000+ m?
» kaava on vahva



Muita ajankohtaisia hankkeita o

Finnairin uudet toimitilat —

House of Travel and Transportation

Tilaajana Ilmarinen, kayttajana Finnair

Finnairin padkonttori- ja miehistotilat

Kokonaispinta-ala 70 000 m?, josta toimistotiloja 22 400 m?
1350 autopaikkaa rakennuksen alle

Kestavan kehityksen hanke: Leed Gold, tavoitellaan
A-energialuokkaa

« Tyot kdynnistyneet heindkuussa

 Valmistuu kesalla 2013

Myydyt logistiikkahankkeet

GCC Ilvesvuori Nurmijarvella

» Myytiin Pohjola Vakuutus Oy:lle lokakuussa

« 7300 m2 tilat vuokrattu Kansallisoopperalle

» Rakennustydt kdynnissa, kohde valmistuu syksyyn 2012 mennessa

GCT Tahkotie Vantaalla
« Myytiin OP-Pohjolan kiinteistdsijoitusrahastolle syyskussa
« 13000 m2 kohteen ensimmainen rakennus valmistuu vuoden vaihteessa, koko hanke kesalla

2012

TIERILAINEN
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Venajan kiinteistomarkkinat
ja kehityshankkeet

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
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Venajan talousnakymat ja SRV’

kiinteistomarkkinat
« Venajan talous on lahtenyt elpymaan

« Kotimainen kysynta toipunut hyvin, tukee talous kasvua

« Korkealla 6ljyn hinnalla on hyvat ja huonot puolensa
+ Kulutuksen vauhdittuminen A palkkojen kasvaminen

- Vaihtotaseen vahva kasvu ja maahan virtaava yksityinen padgoma A liiallinen
likviditeetti, inflaation kasvu

« Korot ovat laskeneet 5-10% tasolle, mutta ennustettavissa on inflaation
hillitsemisesta johtuva rahapolitiikan kiristyminen ja korkotason nousu

» Kiinteistomarkkinoilla nahtavissa aktiivisen elpymisen vaihe
» Vuokrahinnat olleet nousussa
» Vuokrausasteet seka sijoittajien kysynta kasvaneet

19



Kiinteistomarkkinat elpyvat

Kiinteistdmarkkinoilla on ollut
nahtavissa aktiivisen elpymisen vaihe.
Vuokrahinnat ovat olleet nousussa ja
vuokrausasteet seka sijoittajien
kysyntd ovat kasvaneet.

Lahde: Cushman & Wakefield, Q2/2011

Vaikkakin padomia on virrannut ulos
Venajalta, se ei ole vaikuttanut
kiinteistdmarkkinoihin. Kasvua vuoden
takaiseen tilanteeseen
kokonaisinvestointivolyymissa ol
Q2/2011 139%.

Ensimmaista kertaa sitten vuoden
2008 markkinoita savytti ulkomaisten
sijoittajien hallitsevuus, joka vastasi
47% sijoitetusta padomasta H1/2011.

Lahde: JLL, Q2/2011

SRW

RAKENTAVAST! ERILAINEN

Investment volume dynamics, USD mn*
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Lahde: Cushman & Wakefield, Q2/2011, JLL Q2/2011
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Kiinteistosijoitusyhtio Russia Invest B.V. SRV

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

e SRV, Ilmarinen, Sponda, Etera ja Onvest ovat allekirjoittaneet sopimuksen Russian
Invest -nimisen sijoitusyhtion perustamisesta.

e Russia Invest tulee sijoittamaan kiinteistokehityshankkeisiin Moskovassa ja
Pietarissa.

« SRV vastaa hankkeiden kehittamisesta ja toimii sijoitusyhtion hyvaksymien
hankkeiden projektijohtourakoitsijana.

e Osakkaiden sijoitussitoumukset ovat yhteensa 95,5 MEUR. Yhtion omistusosuudet
jakautuvat sijoitussitoumusten suhteessa. Padomat sitoutuvat vasta, kun
sijoituskohteet on identifioitu ja sijoituspaatdkset on tehty.

« SRV 26 MEUR

e Ilmarinen 26 MEUR

e Sponda 26 MEUR

o Etera 12,5 MEUR
e Onvest 5 MEUR

« Kehityshankkeet rahoitetaan muilta osin
hankekohtaisin pankkilainoin, jolloin
kokonaisinvestointien maara voi nousta noin 300
miljoonaa euroon. Osapuolten tavoitteena on, etta
kehitetyista hankkeista luovutaan noin 3 vuoden
kuluessa kohteiden valmistumisesta.
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VTBC- Ashmore Real Estate Partners I L.P. SRV’

« Rahasto sijoittaa paaasiassa toimisto-, liiketila- ja
hotellikohteiden seka korkean tason asuntojen
rakentamiseen Moskovassa ja Pietarissa

» SRV:n osuus rahaston ensimmaisen vaiheen
sijoitussitoumuksista 20 milj. euroa. Rahaston
tavoitteena vahintadan 300 milj.euroa

« SRV toimii rahastossa seka sijoittajana etta
projektinjohtourakoitsijana ja arvioi saavansa
rahaston kautta rakennusurakoita noin 200 milj.
euron arvosta

« Sopimus ensimmaisen kohteen ostosta tehty

« VTBC ja Ashmore Group PIc hallinnoivat rahastoa
General Partner -yhtion osakkaina

« Ashmoresta tuli myds General Partner -yhtion
osakas ja hallitsemiensa rahastojen kanssa Limited
Partner sijoittaja

« Ashmore hallinnoi yli 33 miljardia US dollaria
yhteisrahastoissa

Investment Business

SvrB  Ashmore

22




Pearl Plaza — Baltic Pearlin kauppakeskus SRW

RAKENTAVAST! ERILAINEN

* 000 Pearl Plaza -yhteisyritysta koskeva osakassopimus
Shanghai Industrial Investment Company:n kanssa
allekirjoitettiin 22.3.2010

e SRV:n omistus OO0 Pearl Plaza —yhteisyrityksesta 50 %

 Tavoitteena rakentaa 140.000 m2:n kauppakeskus
osana Pietariin rakennettavaa Baltic Pearl -projektia

« SRV toimii kauppakeskuksen projektinjohtourakoitsijana
ja vastaa kohteen kehittédmisesta ja kaupallistamisesta

» kauppakeskus rakennetaan kahdessa vaiheessa

+ Kauppakeskusprojektin ensimmaisen vaiheen
rakennustyot kaynnistyivat syyskuussa

Investoinnin arvo 130 milj. euroa
SRV sijoittaa I-vaiheen toteutukseen noin 20 milj. e

100 milj. euron projektinjohtosopimus
kauppakeskuksen rakentamisesta tammikuussa 2011

Ensimmaisen vaiheen laajuus on noin 86 500 m?,
josta vuokrattavaa pinta-alaa on noin 46 500 m?

Pear| Plazalla aiesopimus SOK kanssa, joka vuokraa
noin 7 600 m? tilat Prisma-hypermarketia varten

Rakennuslupa saatu ja rakennustydt aloitettu
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Septem City SRW

« Septem City on SRV:n suurin kehitysprojekti

 Pietarin Arkkitehtikomitea hyvaksyi hankkeen
kokonaiskonseptin tammikuussa 2010
« Septem City -monitoimialueen kehityshanke

mahdollistaa 600.000 m? rakentamisen 8,5
hehtaarin alueelle SMOLNY
 alueelle on suunniteltu rakennettavaksi liike-
! NEVSKAJA
toimisto- ja hotellitiloja RATUSHA | @  @SEPTEMCITY
» hanke toteutetaan useassa vaiheessa, ;
ensimmainen vaihe kasittda yli 100.000 m?

P

« Septem City tulee olemaan osa Pietarin Business
City Area:a
* Nevskaya Ratusha, uusi kaupungintalo ja Pietarin
aluehallinto
Smolny, nykyinen kaupungintalo ja Pietarin
aluehallinto
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Kilpailukyvyn perusta

Hankekehitys

e

Projektijohtototeutus

SRV Malli

RAKENTAVAST! ERILAINEN
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SRV:n strateginen fokus

e« Toiminnan merkittava kasvattaminen
Venajalla

e Markkinaosuuden kasvattaminen
Suomessa

e Kannattavuuden parantaminen

e Omaan hankekehitykseen
panostaminen

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
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e Liiketilat

« Toimistot ja hotellit

Toimitilat

» Logistiikkakeskukset

» Keskusta-asunnot

 Rivitalot

Kansain- e Liiketilat
valinen
toiminta
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 Toimistot ja hotellit

* Logistiikkakeskukset
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Osavuosikatsaus 1-9/2011
Taulukot

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
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Konsernin avainluvut

RAKENTA ERILAINEN

IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS
Konsernin avainluvut 1-9/ 1-9/ muutos, muutos, 7-9/ 7-9/ 1-12/
(milj. eur) 2011 2010 meur % 2011 2010 2010

Liikevaihto 405,5 326,3 79,2 24,3 136,3 115,2 484,2
Liikevoitto 0,9 6,6 -5,7 -86,3 0,2 3,5 12,5
Rahoitustuotot ja -kulut, yht. -2,5 -2,8 0,3 -1,7 0,3 -4,5
Tulos ennen veroja -1,6 3,8 -54 -141,1 -1,5 3,8 7,9
Tulouttamaton tilauskanta 862,3 604,6 257,7 42,6 594,5
Uudet sopimukset 6154 4399 175,6 39,9 304,6 112,6 559,9
Liikevoitto, % 0,2 20 0,2 3,0 2,6
Katsauskauden voitto, % -0,7 0,9 -14 24 1,1
Omavaraisuusaste, % 30,9 35,1 35,2
Korollinen nettovelka 269,6 229,7 222,8
Velkaantumisaste, % 167,4 147,9 141,7
Sijoitetun pddoman tuotto, % 1,4 3,2 4,1
Oman padoman tuotto, % ¥ -24 23 3,2
Tulos per osake, eur -0,07 0,09 -0,06 0,08 0,19
Omapaaoma per osake, eur 4,44 4,47 4,56
Osakkeiden lukumaaran
painotettu keskiarvo, milj. kpl 34,9 33,9 2,7 33,9

1) tunnuslukua laskettaessa on huomioitu vain katsauskauden tulos vuosituotoksi muutettuna
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Konsernin keskeiset tunnusluvut (1) SRW

RAKENTAVAST! ERILAINEN

IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS

1-9/ 1-9/ 7-9/ 7-9/ 1-12/

2011 2010 2011 2010 2010
Liikevaihto milj. euroa 405,5 326,3 136,3 115,2 484,2
Liikevoitto milj. euroa 0,9 6,6 0,2 3,5 12,5
Liikevoitto, % liikevaihdosta % 0,2 2,0 0,2 3,0 2,6
Tulos ennen veroja milj. euroa -1,6 3,8 -1,5 3,8 7,9
Tulos ennen veroja, % liikevaihdosta % -0,4 1,2 -1,1 3,3 1,6
Emoyhtion omistajille kuuluva tulos milj. euroa -2,4 3,1 -1,9 2,7 6,4
Oman p&adoman tuotto V) % -2,4 2,3 3,2
Sijoitetun paaoman tuotto v % 1,4 3,2 4,1
Sijoitettu padoma milj. euroa 442,2 390,3 387,1
Omavaraisuusaste % 30,9 35,1 35,2
Korollinen nettovelka milj. euroa 269,6 229,7 222,8
Velkaantumisaste % 167,4 1479 141,7
Tilauskanta milj. euroa 862,3 604,6 594,5
Uudet sopimukset milj. euroa 615,4 439,9 559,9
Henkilostd keskimaarin 864 788 794
Investoinnit taseen pysyviin vastaaviin milj. euroa -3,7 -2,1 -5,6 -3,0 2,3
Investoinnit taseen pysyviin vastaaviin, %
likevaihdosta % -0,9 -0,6 -4,1 -2,6 0,5

1) tunnuslukua laskettaessa on huomioitu vain katsauskauden tulos vuosituotoksi muutettuna
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Konsernin keskeiset tunnusluvut (2) SRW

RAKENTAVASTI ERILAINEN

IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS

1-9/ 1-9/ 7-9/ 7-9/ 1-12/

2011 2010 2011 2010 2010
Osakeantioikaistu osakekohtainen tulos euroa -0,07 0,09 -0,06 0,08 0,19
Osakeantioikaistu osakekohtainen oma
paaoma euroa 4,44 4,47 - - 4,56
Osakeantioikaistu osakekohtainen osinko euroa 0,12 0,12 - - 0,12
Osinko tuloksesta % -171,4 133,3 - - 63,2
Efektiivinen osinkotuotto % 2,7 2,0 - - 1,8
Hinta/ voitto -suhde -64,0 68,2 - - 34,9
Osakkeen kurssikehitys - -
Kurssi kauden lopussa euroa 4,48 6,14 - - 6,63
Keskikurssi euroa 6,16 6,33 - - 6,42
Alin kurssi euroa 3,83 5,50 - - 5,50
Ylin kurssi euroa 7,43 7,14 - - 7,14
Osakekannan markkina-arvo kauden lopussa  milj. euroa 159,1 208,3 - - 224,8
Osakkeiden vaihdon kehitys 1 000 8 281 10 360 - - 12114
Osakkeiden vaihdon kehitys % 23,8 30,5 - - 35,7
Osakkeiden lukumaaran painotettu keskiarvo
kauden aikana 1 000 34 860 33928 - - 33923
Osakkeiden lukumaara kauden lopussa 1 000 35507 33918 - - 33901
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Konsernin tuloslaskelma SRW

RAKENTAVAST! ERILAINEN

IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS
Konsernin tuloslaskelma 1-9/ 1-9/ muutos, muutos, 7-9/ 7-9/ 1-12/
(milj. eur) 2011 2010 milj eur % 2011 2010 2010
Liikevaihto 405,5 326,3 79,2 24,3 136,3 115,2 484,2
Liiketoiminnan muut tuotot 3,5 2,2 1,3 58,4 1,3 0,7 3,2
Valmiiden ja keskeneradisten
tuotteiden varastojen muutos 49,5 24,5 25,0 101,9 24,3 5,7 28,2
Aineiden ja palveluiden kayttd -404,0 -297,1 -106,9 36,0 -145,4 -101,5 -435,8
Tydsuhde-etuuksista aiheutuneet
kulut -39,4 -35,6 -3,8 10,8 -11,5 -10,8 -49,6
Osuus osakkuusyhtididen
tuloksista -0,4 -1,4 1,0 -0,3 -1,4 -0,4
Poistot ja arvonalentumiset -2,5 -2,6 0,0 -0,9 -0,9 -0,9 -3,5
Liiketoiminnan muut kulut -11,2 -9,8 -1,4 14,8 -3,6 -3,6 -13,8
Liikevoitto 0,9 6,6 -5,7 -86,3 0,2 3,5 12,5
Rahoitustuotot 4,1 2,7 1,4 50,9 1,7 1,9 3,1
Rahoituskulut -6,6 -5,5 -1,1 20,1 -3,4 -1,6 -7,6
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -2,5 -2,8 0,3 -10,4 -1,7 0,3 -4,5
Voitto ennen veroja -1,6 3,8 -5,4 -141,1 -1,5 3,8 7,9
Tuloverot -1,3 -1,0 -0,3 26,4 -0,3 -1,1 -2,8
Katsauskauden voitto -2,9 2,8 -5,6 -203,4 -1,9 2,7 5,2
Jakautuminen
Emoyhtidn omistajille -2,4 3,1 -1,9 2,7 6,4
Vahemmistolle -0,5 -0,3 0,0 0,0 -1,2
Emoyhtidn omistajille kuuluvasta
voitosta laskettu osakekohtainen
tulos (laimentamaton ja
laimennettu) -0,07 0,09 -0,06 0,08 0,19
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Konsernin laaja tuloslaskelma SRW

RAKENTAVAST! ERILAINEN

IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS
Laaja tuloslaskelma 1-9/ 1-9/ 7-9/ 7-9/ 1-12/
(milj. eur) 2011 2010 2011 2010 2010
Katsauskauden voitto -2,9 2,8 -1,9 2,7 5,2
Omaan padomaan suoraan kirjatut erat:
Ulkomaisen yksikon tilinpaatéksen muuntamisesta
johtuvat voitot ja tappiot 0,1 0,0 0,1 0,0 0,0
Myytdvissa olevien rahoitusvarojen arvostamisesta
johtuvat voitot ja tappiot 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1
Suojausinstrumenteista johtuvien voittojen ja tappioiden
tehokas osuus rahavirran suojauksessa 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Laskennallinen vero omaan padaomaan kirjatuista erista 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Omaan padaomaan kirjatut erat oikaistuna veroilla 0,1 0,0 0,1 0,0 0,0
Katsauskauden tulos -2,8 2,8 -1,8 2,7 52
Jakautuminen
Emoyhtidn omistajille -2,3 3,1 -1,8 2,7 6,4
Vahemmistolle -0,5 -0,3 0,0 0,0 -1,2
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Konsernin tase: Varat

Konsernin tase IFRS IFRS muutos, IFRS
(milj. euroa) 30.9.11 30.9.10 % 31.12.10

VARAT
Pitkdaikaiset varat
Aineelliset kayttéomaisuushyddykkeet 15,4 14,7 5,0 14,0
Liikearvot 1,7 1,7 0,0 1,7
Muut aineettomat hyddykkeet 0,4 0,4 7,9 0,4
Muut rahoitusvarat 6,1 53 14,8 5,2
Saamiset 15,9 18,0 -11,7 22,8
Laskennalliset verosaamiset 8,2 4,4 87,6 51
Pitkdaikaiset varat yhteensa 47,7 44,4 7,4 49,2
Lyhytaikaiset varat
Vaihto-omaisuus 389,0 314,8 23,6 324,1
Myyntisaamiset ja muut saamiset 126,1 96,6 30,6 96,0
Katsauskauden verotettavaan tuloon perustuvat
verosaamiset 2,9 1,5 92,7 1,5
Rahavarat 11,6 54 115,0 7,1
Lyhytaikaiset varat yhteensa 529,6 418,3 26,6 428,8
VARAT YHTEENSA 577,3 462,7 24,8 478,0

SRW

RAKENTAVAST! ERILAINEN
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Konsernin tase: Oma paaoma ja velat

Konsernin tase IFRS IFRS muutos, IFRS
(milj. euroa) 30.9.11 30.9.10 % 31.12.10

OMA PAAOMA JA VELAT
Emoyhtion omistajille kuuluva oma
padaoma
Osakepdaoma 3,1 3,1 0,0 3,1
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 92,1 87,3 5,5 87,8
Muuntoerot 0,0 -0,1 -72,8 -0,1
Arvonmuutosrahasto 0,0 -0,1 -100,0 0,0
Kertyneet voittovarat 62,4 61,4 1,8 63,8
Emoyhtion omistajille kuuluva oma
padaoma yhteensa 157,6 151,6 4,0 154,5
Vahemmiston osuus 3,5 3,7 -5,1 2,7
Oma pdadoma yhteensa 161,1 155,3 3,8 157,2
Pitkdaikaiset velat
Laskennalliset verovelat 3,0 0,7 345,5 0,7
Varaukset 4,2 4,2 -1,1 4,2
Korolliset velat 95,8 70,5 35,9 78,8
Muut velat 5,9 0,9 540,0 0,4
Pitkdaikaiset velat yhteensa 108,8 76,3 42,6 84,1
Lyhytaikaiset velat
Ostovelat ja muut velat 117,9 60,1 96,2 78,6
Katsauskauden verotettavaan tuloon perustuvat
verovelat 1,8 3,0 -40,9 3,4
Varaukset 2,5 3,5 -30,5 3,5
Korolliset velat 185,4 164,6 12,7 151,1
Lyhytaikaiset velat yhteensa 307,5 231,2 33,0 236,7
Velat yhteensa 416,2 307,4 35,4 320,8
OMA PAAOMA JA VELAT YHTEENSA 577,3 462,7 24,8 478,0

SRW

RAKENTAVAST! ERILAINEN
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Konsernin oman paaoman muutokset 1-9/2011

Emoyhtion omistajille kuuluva oma paaoma

Sijoitetun Arvon- | Kerty-
IFRS Osake- | vapaan | oo | muu- | neet yh | Vahem- Oma
. paa- oman ) « | miston padaoma
(milj. euroa) v erot tos- voitto- | teensa w
oma | padgoman osuus | yhteen-sd
rahasto | varat
rahasto
Oma pdadoma 1.1.2011 3,1 87,8 -0,1 0,0/ 63,8 154,5 2,7 157,2
Katsauskaudella kirjatut
tuotot ja kulut yhteensa 0,0 0,1 0,0 -2,4 -2,3
Osingonjako -4,1 -4,1
Osakepalkkiojdrjestelma 0,3 0,3 0,6
Omien osakkeiden hankinta 0,0 0,0
Omien osakkeiden myynti 4,1 6,2 10,2
Muu muutos -1,4 -1,4
Oma pdadoma 30.9.2011 31 92,1 0,0 00 624 157,6 3,5 161,1

SRW

RAKENTAVAST! ERILAINEN
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Konsernin kehitys neljannesvuosittain

SRV konserni IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS

(milj. eur) 7-9/11  4-6/11 1-3/11 10-12/10 7-9/10 4-6/10 1-3/10
Liikevaihto 136,3 136,6 132,6 157,9 115,2 117,3 93,8
Liikevoitto 0,2 -0,3 1,0 5,9 3,5 1,5 1,6
Rahoitustuotot ja -kulut , yht. -1,7 -1,4 0,7 -1,8 0,3 -1,6 -1,4
Voitto ennen veroja -1,5 -1,7 1,7 4,1 3,8 -0,1 0,2
Tulouttamaton tilauskanta 862,3 6735 7022 5945 6046 6044 5300
Uudet sopimukset 615,4 310,9 220,2 120,1 112,6 186,7 140,6
Tulos/osake, eur -0,07 -0,01 0,05 0,10 0,08 0,02 -0,01
Oma p&asdoma/osake, eur V 4,44 4,51 4,49 4,56 4,47 4,38 4,36
Osakkeen paatdskurssi, eur 4,48 6,00 6,75 6,63 6,14 6,16 6,41
Omavaraisuusaste, % 30,9 31,7 33,2 35,2 35,1 35,1 37,0
Korollinen nettovelka ¥ 269,6 263,5 246,4 222,8 229,7 217,2 199,8
Velkaantumisaste, % ¥ 167,4 162,2 159,1 141,7 147,9 142,7 132,3

SRW

RAKENTAVASTI ERILAINEN
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Liikevaihdon ja liikevoiton kehitys SRW

RAKENTAVAST! ERILAINEN

Liikevaihto IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS
(milj. eur) 7-9/11 4-6/11 1-3/11 10-12/10 7-9/10 4-6/10 1-3/10
Kotimaan liiketoiminta 128,3 131,2 123,9 147,3 109,5 112,5 93,0
- toimitilarakentamisen osuus 82,0 86,4 75,3 98,9 94,2 91,1 68,9
- asuntorakentamisen osuus 46,3 44,8 48,8 48,5 15,3 21,5 24,1
Kansainvalinen liiketoiminta 7,8 53 8,4 10,5 57 4,7 0,7
Muut toiminnot 31 3,1 3,3 2,8 2,5 2,5 2,5
Eliminoinnit -2,9 -2,9 -3,0 -2,7 -2,5 -2,5 -2,5
Konserni yhteensa 136,3 136,6 132,6 157,9 115,2 1173 93,8
Liikevoitto IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS
(milj. eur) 7-9/11 4-6/11 1-3/11 10-12/10 7-9/10 4-6/10 1-3/10
Kotimaan liiketoiminta 24 3,3 4,4 8,4 5,8 5,4 6,7
Kansainvalinen liiketoiminta -1,4 -1,9 -2,4 -0,7 -1,2 -2,2 -3,9
Muut toiminnot -0,8 -1,7 -1,0 -2,0 -1,1 -1,6 -1,2
Eliminoinnit 0,0 0,0 0,0 0,2 0,0 -0,1 -0,1
Konserni yhteensa 0,2 -0,3 1,0 5,9 3,5 1,5 1,6
Liikevoitto IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS
(%) 7-9/11 4-6/11 1-3/11 10-12/10 7-9/10 4-6/10 1-3/10
Kotimaan liiketoiminta 1,9 2,5 3,5 5,7 53 4,8 7,2
Kansainvalinen liiketoiminta -18,1 -36,2 -28,4 -7,1 -21,0 -46,9 -517,7
Konserni yhteensa 0,2 -0,2 0,8 3,7 3,0 1,3 1,7
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Tilauskannan kehitys SRV

RAKENTAVAST! ERILAINEN

Tilauskanta IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS

(milj. euroa) 30.9.11 30.6.11 31.3.11 31.12.10 30.9.10 30.6.10 31.3.10
Kotimaan liiketoiminta 745,8 564,8 589,8 574,5 581,2 578,6 506,1
- toimitilarakentamisen osuus 371,5 233,3 277,7 271,6 363,9 388,5 365,9
- asuntorakentamisen osuus 374,2 331,5 312,0 302,9 217,2 190,1 140,2
Kansainvalinen liiketoiminta 116,5 108,7 112,4 20,0 23,4 25,7 24,0
Konserni yhteensa 862,3 673,5 7022 5945 6046 6044 5300
- josta myyty osuus 710 530 569 442 443 426 389
- josta myymaton osuus 153 143 133 153 162 178 141

Tilauskanta, asuntorakentaminen Suomessa

(milj. euroa) 30.9.11 30.6.11 31.3.11 31.12.10 30.9.10 30.6.10 31.3.10
Urakat ja neuvottelu-urakat 164 124 131 115 32 22 26
Rakenteilla, myyty tuotanto 98 94 78 73 61 29 11
Rakenteilla myymatén tuotanto 95 92 71 62 85 94 51
Valmis myymaton tuotanto 18 21 32 53 39 45 51
Asuntorakentaminen yhteensa 374 332 312 303 217 190 140
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Sijoitetun paaoman ja asuntotuotannon

kehitys

Sijoitettu padaoma IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS
(milj. euroa) 30.9.11 30.6.11 31.3.11 31.12.10 30.9.10 30.6.10 31.3.10
Kotimaan liiketoiminta 233,3 248,7  215,6 179,7 206,9  203,5 177,8
Kansainvalinen liiketoiminta 194,0 193,3 182,7 185,4 175,3 177,2 173,6
Muut toiminnot ja eliminoinnit 14,9 4,4 12,3 22,0 8,2 4,2 6,0
Konserni yhteensa 442,2 446,5 410,6 387,1 390,3 3849 3575

Asuntotuotanto IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS
Suomessa (kpl) 7-9/11  4-6/11  1-3/11 10-12/10 7-9/10 4-6/10 1-3/10

Omaperusteiset kohteet

Asuntoaloitukset 61 205 122 133 110 300 0
Myydyt asunnot 92 143 147 163 164 102 95
Valmistuneet 74 41 67 171 14 0 16
Valmiit myymattomat 43 53 86 137 90 105 138
Rakenteilla yhteensi " 2504 2243 195 1629 1183 1064 996
- neuvottelu-urakat ja urakat 1693 1419 1296 1024 540 517 749
- omaperusteiset kohteet 811 824 660 605 643 547 247
- josta myydyt 428 420 350 321 282 147 78
- josta myyméttomat 383 404 310 284 361 400 169

SRW

RAKENTAVAST! ERILAINEN
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Segmentit: Varat, velat ja sijoitettu pidoma SRW

RAKENTAVAST! ERILAINEN

Varat IFRS IFRS muutos, muutos, IFRS
(milj. eur) 30.9.11 30.9.10 milj. eur % 31.12.10
Kotimaan liiketoiminta 350,5 268,3 82,2 30,6 273,6
Kansainvalinen lilketoiminta 201,9 179,1 22,8 12,7 189,7
Muut toiminnot 278,7 219,5 59,2 27,0 230,0
Eliminoinnit ja muut oikaisut -253,8 -204,2 -49,5 -215,4
Konserni yhteensa 577,3 462,7 114,6 24,8 478,0
Velat IFRS IFRS muutos, muutos, IFRS
(milj. eur) 30.9.11 30.9.10 milj. eur % 31.12.10
Kotimaan liiketoiminta 301,6 219,3 82,3 37,5 217,2
Kansainvalinen liiketoiminta 216,6 186,7 29,9 16,0 196,3
Muut toiminnot 134,9 110,9 24,0 21,7 109,1
Eliminoinnit ja muut oikaisut -236,9 -209,5 -27,4 -202,0
Konserni yhteensa 416,2 307,4 108,8 35,4 320,8
Sijoitettu padoma IFRS IFRS muutos, muutos, IFRS
(milj. eur) 30.9.11 30.9.10 milj. eur % 31.12.10
Kotimaan liiketoiminta 233,3 206,9 26,5 12,8 179,7
Kansainvalinen liiketoiminta 194,0 175,3 18,7 10,7 185,4
Muut toiminnot ja eliminoinnit 14,9 8,2 6,7 82,6 22,0
Konserni yhteensa 442,2 390,3 51,9 13,3 387,1
Sijoitetun padoman IFRS IFRS IFRS
tuotto, % 1-9/11 1-9/10 1-12/10
Kotimaan liiketoiminta ¥ 73 13,3 15,3
Kansainvalinen liiketoiminta -2,6 -4,3 -3,2
Konserni yhteensg ¥ 1,4 3,2 4,1

1) tunnuslukua laskettaessa on huomioitu vain katsauskauden tulos vuosituotoksi muutettuna
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Segmentit: Vaihto-omaisuus

SRW

RAKENTAVAST! ERILAINEN

Vaihto-omaisuus IFRS IFRS muutos, IFRS
(milj. eur) 30.9.11 30.9.10 milj. eur 31.12.10

Maa-alueet ja tonttiyhtiot 199,2 174,4 24,8 181,3
Kotimaan liiketoiminta 107,4 86,5 21,0 90,7
Kansainvalinen liiketoiminta 91,5 87,7 3,8 90,3
Keskeneriiset tyot 110,8 53,9 57,0 46,8
Kotimaan liiketoiminta 107,5 52,3 55,2 46,0
Kansainvalinen liiketoiminta 3,3 1,6 1,7 0,9
Valmiiden asunto- ja kiinteistoosakeyhtididen

osakkeet 43,5 67,0 -23,5 75,2
Kotimaan liiketoiminta 40,6 60,2 -19,6 68,3
Kansainvalinen liiketoiminta 3,0 6,8 -3,9 6,9
Muu vaihto-omaisuus 35,5 19,5 16,0 20,8
Kotimaan liiketoiminta 11,4 10,8 0,5 11,3
Kansainvalinen liiketoiminta 24,1 9,7 14,4 10,6
Vaihto-omaisuus yhteensa 389,0 314,8 74,2 324,1
Kotimaan liiketoiminta 266,9 209,8 57,1 216,3
Kansainvalinen liiketoiminta 121,9 105,8 16,1 108,7
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Rakentamattomat maa-alueet ja SRVY
hankintasitoumukset

Tonttivaranto Toimitila- Asunto- Kansainvalinen Yhteensi
30.9.2011 rakentaminen rakentaminen liikketoiminta
Rakentamattomat maa-alueet ja hankintasitoumukset
Rakennusoikeus*, m? 312 000 362 000 851 000 1525000
Kehityssopimukset
Rakennusoikeus*, m? 663 000 333 000 152 000 1 148 000

* rakennusoikeuteen sisaltyy myos kaavoittamattomien maa-alueiden ja sopimuksiin
perustuvien maa-alueiden arvioitu rakennusoikeus/rakennusvolyymi SRV:n kokonaan ja

osittain omistamissa kohteissa
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Henkildstd SRW

Osuus konsernin

Henkilostd segmenteittdin 30.9.2011 30.9.2010 henkilostosta
30.9.2011, %
Kotimaan liiketoiminta 654 562 71,5
Kansainvalinen liiketoiminta 178 152 19,5
Muut toiminnot 82 80 9,0
Konserni yhteensa 914 794 100,0

Henkilosto keskimaarin 1-9/2011

Tyontekijat
240

28 % Toimihenkil 6t

624

72 %
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Omistajat 30.9.2011

% osakkeista
Osakkeenomistaja Osakkeita ja dadnista
Kokkila Ilpo Erkki Tapani 9034 712 24,6 %
Kolpi Investments Oy 5 358 563 14,6 %
Kokkila Timo 4 522 288 12,3 %
Fondita Nordic Micro Cap 900 000 2,4 %
Sijoitusrahasto Nordea Suomi rah 856 000 2,3 %
SRV Yhtiét Oyj 708 946 1,9 %
Valtion Eldkerahasto 700 000 1,9 %
Op-Suomi Arvo 655 000 1,8 %
Linnoinen Hannu 615 566 1,7 %
Keskindinen Tydelakevakuutusyhtié Varma 430 000 1,2 %
Op-Suomi Pienyhtitt 420 185 1,1%
Nieminen Timo 418 266 1,1 %
Keskindinen Eldkevakuutusyhtio Etera 386 323 1,1 %
Alfred Berg Finland Sijoitusrahasto 384 900 1,0 %
Sundholm Goéran 323 906 0,9 %
Erikoissijoitusrahasto Nordea Suomi  130/30 282 740 0,8 %
Stiftelsen For Abo Akademi 249 880 0,7 %
Sijoitusrahasto Nordea Pro Suomi 240 082 0,7 %
Keskinainen Eldkevakuutusyhtio IImarinen 225 000 0,6 %
Nordea Henkivakuutus Suomi Oy 215 138 0,6 %
20 suurinta omistajaa yhteensa *) 26 927 495 73,2 %
Hallintarekisterdidyt **) 1389 851 3,8 %
Muut osakkeenomistajat **) 8451 122 23,0 %

*) sisaltda SRV konsernin omistamat omat osakkeet
**) sisaltaa SRV:n tekeman johdannaissopimuksen osakkeet

SRW

RAKENTAVASTI ERILAINEN
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Nettovelkaantumisaste, %

Oman padaoman tuotto, %

Sijoitetun padoman tuotto, %

Omavaraisuusaste, %

Sijoitettu padoma
Korollinen nettovelka

Osakeantioikaistu
osakekohtainen tulos

Osakeantioikaistu
osakekohtainen omapaiaoma

Hinta/voitto -suhde

Osinko tuloksesta, %

Efektiivinen osinkotuotto, %

Keskikurssi

Osakekannan markkina-arvo
kauden lopussa

Osakkeiden vaihdon kehitys

Tunnuslukujen laskukaavat

100 x

100 x

100 x

100 x

100 x

100 x

SRW

RAKENTAVASTI ERILAINEN

Korolliset nettovelat

Oma padaoma yhteensa

Voitto ennen veroja - verot

Oma padaoma yhteensa, keskimaarin

Voitto ennen veroja + korko- ja muut rahoituskulut

Sijoitettu padgoma keskimadarin

Oma padoma yhteensa

Taseen loppusumma - saadut ennakot
Taseen loppusumma - korottomat velat - laskennalliset verovelat - varaukset
Korolliset velat - rahat ja pankkisaamiset

Emoyhtién osakkeenomistajille kuuluva kauden voitto

Osakkeiden keskimaarainen lukumaara kauden aikana

Emoyhtién osakkeenomistajille kuuluva omapadoma

Osakkeiden osakeantioikaistu lukumaara kauden lopussa

Viimeinen kaupantekokurssi kauden lopussa

Osakeantioikaistu osakekohtainen tulos

Osakeantioikaistu osakekohtainen osinko

Osakeantioikaistu osakekohtainen tulos

Osakeantioikaistu osakekohtainen osinko

Osakeantioikaistu kurssi kauden lopussa

Osakkeen euromaarainen kokonaisvaihto

Kauden aikana vaihdettujen osakkeiden lukumaara
Ulkona olevien osakkeiden lukumaara kauden lopussa x viimeinen kaupantekokurssi

Kauden aikana vaihdettujen osakkeiden lukumadara sekd sen prosentuaalinen osuus
osakkeiden keskimadraisestd lukumadrastd kauden aikana

46



